condominio |.L

VERONIQUE

CONVENCAO CONDOMINIAL



SUMARIO

TiTULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS, DENOMINAGAO, CARACTERIZAGCAO E
DISCRIMINACAQ DAS PARTES. ...

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS E DENOMINACAO........cccoveveeeeceeeee
CAPITULO Il - DA CARACTERIZACAO E DISCRIMINACAO DAS PARTES........cccovcuee...
SY=Tor: Tl IR B - W O T - (or (] £ 4= Loz Lo P
Secao Il - Da Discriminagao Das Partes .........oouuiiiiiii e
Subsecdo | - Das Areas e Bens de Propriedade COMUM............c.ccccveueeveeieeeeeeeeeeeeeveenas
Subsecéo Il - Das areas de Propriedade EXCIUSIVA ............ccevviiiiiiiiiiiiii

TITULO Il - DA ESTRUTURA E ADMLNISTRAC;AO DO CONDOMINIO, DESPESAS,
DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS, ...t

CAPITULO | - DA ESTRUTURA E ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO.........cccveuvenneee.
Secdo | - Da Assembleia Geral..........ooooviiiiii
Secao Il - Do Conselho AdMINISIIAtIVO...........ccoiiiiiiiii e
Sec8o 111 - DO ConSelNO FiSCal.........ccooiiiiiiiiiii
Secéo IV - Do Departamento de Arquitetura e Engenharia (DAE) .........ccoovvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Secao V - Das ComisSOES TEMPOTANIAS .....ceivviiieiieiiieieeee e
CAPITULO 11 - DAS DESPESAS ..ottt ettt ete et etesae e sasaneane e
Secdo | - Da Taxa Condominial Ordinaria € EXtraordinaria............ccccceeviiiiiiiiieeiieeeeeneiiee
Secao Il - DO FUNAO A& RESEIVA........ccciiiiiiieieee e
Secdao Il - Da Previsao Orgcamentaria € Execucao de DesSpesas.........cooovvvviieeieeeeeiiiiiennne.
Secdo IV - Da Prestagao de CONTAS .......coovviiiiiiiiiiiieeeee e
CAPITULO Il - DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS .........ccooveieeiiiiecieieeve
Secao | - Das Penalidades ...........ooooiiiiiiiiiii
TITULO lll - DO REGIMENTO INTERNO E INSTRUCOES NORMATIVAS .......cccveveenn
CAPITULO | - DO REGIMENTO INTERNO .....cooiviiiieiieet ettt
CAPITULO Il - DAS INSTRUCOES NORMATIVAS ..ottt
CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS .....coovoiiiieicieeeeeae



RERRATIFICACAO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL VERONIQUE

PREAMBULO

Os proprietarios, doravante denominados Conddminos, do empreendimento
Condominio Residencial Veronique, situado a Rodovia RN 15, trecho denominado
de Avenida Contabilista Fernando Victor de Melo, n° 1521, Bairro Dix Sept Rosado,
na cidade de Mossor6/RN, signatarios do presente e Unicos titulares das unidades
correspondentes a esse condominio, tém entre si justo e contratado, por este
instrumento estabelecer as normas convencionais tangentes ao uso e disposicoes
do empreendimento em tela, com obediéncia as determinacfes contidas na
legislacdo vigente e na conformidade das clausulas seguintes, rerratificando a
convencao anterior deste condominio, na qual se obrigam a observa-la e cumpri-la
fielmente, por si, seus herdeiros e sucessores, ficando estabelecido

TITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS, DENOMINAQAO, CARACTERIZACAO E
DISCRIMINACAO DAS PARTES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS E DENOMINACAO

Art. 1° O Condominio Residencial Veronique, situado a Rodovia RN 015, trecho
denominado de Avenida Contabilista Fernando Victor de Melo, Bairro Governador
Dix-Sept Rosado, Mossor6/RN, tem area total de 146.836,24m2 (cento e quarenta e
seis mil, oitocentos e trinta e seis inteiros e vinte e quatro centésimos de metros
quadrados), com configuragdo horizontal, composto por 19 (dezenove) Quadras,
contendo 493 (quatrocentos e noventa e trés) unidades autbnomas, unifamiliares,
numeradas de 01 (um) a 493 (quatrocentos e noventa e trés), destinadas a
construcdo e uso exclusivamente de unidades residenciais, identificado pela
designacao numérica estabelecida no Memorial de Incorporagéo, observando-se os
Projetos Basicos e Executivos, bem como de areas de propriedade comum a todos
os conddéminos.

Art. 2° O condominio Residencial Veronique reger-se-a pela presente Convencgao
Condominial que tem por finalidade definir normas de interesse coletivo, fixar
procedimentos e apresentar os direitos e deveres de cada condémino, bem como
dos herdeiros ou sucessores destes, a qualquer titulo, assim como, seus familiares,
dependentes, empregados, locatarios, visitantes, clientes, convidados ou
congéneres, nao excluindo o cumprimento nos demais dispositivos normativos do
condominio, bem como o disposto na legislagdo federal, estadual e municipal
aplicavel, condicao essencial ao convivio cordial e harmdnico que se faz necessario
ao bem comum, intrinseco ao espirito da Lei, bem como resguardar o condominio da
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responsabilidade por atos de terceiros e estimular a participacdo dos conddminos
nas Assembleias Gerais.

Art. 3° Constituem normas do Condominio Veronique:
I - A Convencao condominial;
Il - O Regimento Interno;
[Il - Instrugbes Normativas elaboradas pelo Conselho Administrativo.

§ 1° As disposicdes da presente Convengdo Condominial e demais normas séo
aplicaveis indistintamente a todos os condéminos e usuarios, salvo disposi¢cdo em
contrario, expressamente prevista.

§ 2° Incumbe ao conddmino informar aos respectivos dependentes, convidados,
funcionéarios, moradores, visitantes ou congéneres, as disposi¢cdes previstas nas
normas internas do condominio.

Art. 4° As unidades autbnomas tém destino e uso exclusivamente residencial, ndo
sendo permitido seu uso para quaisquer outras atividades, sejam elas ocupadas
pelo préprio proprietario, seus herdeiros e sucessores ou eventuais locatarios, ainda
que 0s mesmos ocupem a unidade autbnoma a titulo gratuito, ndo podendo também
as mesmas serem utilizadas de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade
e a seguranca dos demais condéminos e pessoas.

CAPITULO II
DA CARACTERIZACAO E DISCRIMINACAO DAS PARTES
Secéo |
Da Caracterizagéo

Art. 5° As areas das unidades autbnomas e a correspondente fracdo ideal, foram
assim estabelecidas:

QUOTA DO FRACAO FRACAO
TERRENO | |DEAL DAS IDEAL DO
LOTES , AREAS CONDOMINIO
(M2) PRIVATIVAS TOTAL
01 298,39 0,002032099 | 0,002032099

02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,
14,15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47, 48, 49, 50, 51 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 287,08 0,001955070 | 0,001955070
70, 71,72, 73,74, 75, 76, 77, 78, 79,
80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 92,
93, 94, 95, 96, 97, 98, 100, 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,




117, 118, 119, 120, 121, 122, 123,
124, 125, 126, 127, 128, 129, 133,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144
145, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 167, 168, 169, 170, 171, 172
173, 174, 175, 176, 177, 178, 179
180, 181, 182, 183, 184, 185, 186,
187, 188, 189, 190, 191, 192, 193
194, 195, 196, 197, 198, 204, 206
207, 208, 209, 210, 211, 212, 213
214, 215, 216, 217, 218, 219, 220
221, 222, 223, 224, 225, 233, 234
235, 236, 237, 238, 239, 240, 241,
242, 243, 244, 245, 246, 247, 248
249, 250, 251, 252, 253, 254, 255
256, 257, 258, 259, 268, 269, 270
271, 272, 273, 274, 275, 276, 277
278, 279, 280, 281, 282, 283, 284
285, 286, 292, 293, 294, 295, 296
297, 298, 299, 300, 301, 302, 303
304, 305, 306, 307, 308, 309, 310
311, 312, 313, 314, 315, 316, 317
318, 401, 403, 405, 406, 410, 411,
413, 415, 417, 419, 420, 422, 423
430, 431, 432, 433, 435, 436, 437
438, 439, 440, 441, 442, 443, 444
445, 446, 447, 448, 449, 450, 451,
452, 453, 454, 455, 456, 457, 458
459, 460, 461, 462, 463, 468, 469
470, 471, 472, 476, 477, 478, 479
480, 481, 482, 484, 485, 486, 492

23 483,72 0,003294292 | 0,003294292
163 397,07 0,002704154 | 0,002704254
164 317,69 0,002163578 | 0,002163578
165 310,34 0,002113528 | 0,002113528
166 310,08 0,002111768 | 0,002111768
199 306,42 0,002086841 | 0,002086841
200 339,90 0,002314802 | 0,002314802
201 373,37 0,002542763 | 0,002542763
134 328,82 0,002239337 | 0,002239337




135 292,59 0,001992607 | 0,001992607
136 362,86 0,002471208 | 0,002471208
137 301,95 0,002056342 | 0,002056342
160 294,55 0,002005999 | 0,002005999
161 332,81 0,002266512 | 0,002266512
162 555,07 0,003780225 | 0,003780225
230 417,94 0,003214037 | 0,003214037
231 313,17 0,002132785 | 0,002132785
232 209,15 0,001975989 | 0,001975989
233 302,45 0,002059764 | 0,002059764
260 355,89 0,002423700 | 0,002423700
261 337,05 0,002295447 | 0,002295447
262 318,24 0,002167292 | 0,002167292
263 299,40 0,002039040 | 0,002039040
202 449,67 0,003062421 | 0,003062421
203 312,48 0,002128093 | 0,002128093
204 287,08 0,001955070 | 0,001955070
205 325,92 0,002219590 | 0,002219590
226 316,03 0,002152238 | 0,002152238
227 365,52 0,002489292 | 0,002489292
228 394,23 0,002684799 | 0,002684799
229 447,92 0,003050495 | 0,003050495
201 297,61 0,002026821 | 0,002026821
319 373,07 0,002540711 | 0,002540711
320 339,60 0,002312750 | 0,002312750
321 306,12 0,002084788 | 0,002084788




264 385,37 0,002624485 | 0,002624485
265 324,45 0,002209620 | 0,002209620
266 466,14 0,003174544 | 0,003174544
287 307,21 0,002092218 | 0,002092218
288 325,92 0,002219590 | 0,002219590
289 332,38 0,002263580 | 0,002263580
290 319,47 0,002175699 | 0,002175699
24 372,67 0,002537974 | 0,002537974
25 294,68 0,002006879 | 0,002006879
50 291,50 0,001985178 | 0,001985178
67 312,02 0,002124965 | 0,002124965
68 501,89 0,003418048 | 0,003418048
69 295,87 0,002014992 | 0,002014992
76 346,80 0,002361822 | 0,002361822
85 415,68 0,002830941 | 0,002830941
90 465,55 0,003170536 | 0,003170536
91 290,15 0,001975989 | 0,001975989
387 288,41 0,001964161 | 0,001964161
388, 390,392,394, 396, 398 287,79 0,001959957 | 0,001959957
389 293,03 0,001995637 | 0,001995637
391 297,65 0,002027114 | 0,002027114
393 302,28 0,002058591 | 0,002058591
395 306,90 0,002090067 | 0,002090067
397 311,52 0,002121544 | 0,002121544
399 287,25 0,001956243 | 0,001956243
400 292,19 0,001989870 | 0,001989870




402 369,31 0,002515099 | 0,002515099
404 331,16 0,002255271 | 0,002255271
407 319,79 0,002177850 | 0,002177850
408 344,10 0,002343444 | 0,002343444
360, 361, 362, 363, 364, 365, 366,

367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, | 288,21 0,001962792 | 0,001962792
374, 375

376, 378, 380, 382 288,05 0,001961717 | 0,001961717
377,379, 381 288,35 0,001963770 | 0,001963770
384 345,16 0,002350678 | 0,002350678
385 294,42 0,002005119 | 0,002005119
386 345,67 0,002354099 | 0,002354099
341, 342 287,32 0,001956731 | 0,001956731
343, 344 287,23 0,001956145 | 0,001956145
345, 346 287,15 0,001955558 | 0,001955558
347, 348 287,13 0,001955461 | 0,001955461
349, 350 287,12 0,001955363 | 0,001955363
351, 352, 353, 354 287,10 0,001955265 | 0,001955265
355, 356 287,09 0,001955167 | 0,001955167
357 298,54 0,002033175 | 0,002033175
358 298,43 0,002032393 | 0,002032393
359 316,72 0,002156931 | 0,002156931
322, 323 287,32 0,001956731 | 0,001956731
324, 325 287,23 0,001956145 | 0,001956145
326, 327 287,15 0,001955558 | 0,001955558
328, 329 287,13 0,001955461 | 0,001955461
330, 331 287,12 0,001955363 | 0,001955363




332, 333, 334, 335 287,10 0,001955265 | 0,001955265
336, 337 287,09 0,001955167 | 0,001955167
338 298,54 0,002033175 | 0,002033175
339 298,43 0,002032393 | 0,002032393
340 316,72 0,002156931 | 0,002156931
99 375,02 0,002554005 | 0,002554005
110 296,41 0,002018609 | 0,002018609
130 287,25 0,001956243 | 0,001956243
131 564,05 0,003841321 | 0,003841321
132 293,42 0,001998277 | 0,001998277
409 338,55 0,002305614 | 0,002305614
412 287,55 0,001958295 | 0,001958295
414 332,88 0,002267001 | 0,002267001
416 291,91 0,001988012 | 0,001988012
418 351,58 0,002394374 | 0,002394374
421 308,58 0,002101504 | 0,002101504
424 296,82 0,002021444 | 0,002021444
425 309,24 0,002106001 | 0,002106001
426 287,35 0,001956927 | 0,001956927
427 317,28 0,002160743 | 0,002160743
428 347,20 0,002364559 | 0,002364559
429 377,13 0,002568375 | 0,002568375
464 293,46 0,001998570 | 0,001998570
465 323,45 0,002202777 | 0,002202777
466 353,45 0,002407082 | 0,002407082
467 383,43 0,002611289 | 0,002611289




473 287,26 0,001956340 | 0,001956340
474 295,85 0,002014797 | 0,002014797
483 313,03 0,002131808 | 0,002131808
487 320,73 0,002184301 | 0,002184301
488 291,52 0,001985373 | 0,001985373
489 297,70 0,002027407 | 0,002027407
490 351,38 0,002393005 | 0,002393005
491 548,43 0,003734965 | 0,003734965
493 293,06 0,001995833 | 0,001995833
Secao Il

Da Discriminagcéo Das Partes

Art. 6° O Condominio Residencial Veronique é constituido por areas de propriedade
comum, e areas e bens de propriedade exclusiva.

Art. 7° Cada conddmino tem direito de usar e usufruir de sua unidade autbnoma e
das areas e bens de propriedade comum, desde que nao comprometa a seguranca,
a paz e tranquilidade dos demais, respeitando e fazendo respeitar o estabelecido
nesta Convencdo, no Regimento Interno e demais normas cabiveis.

Subsecéo |
Das areas e Bens de Propriedade Comum

Art. 8° Constituem areas e bens de propriedade comuns aquelas tidas e havidas
como inalienaveis e indivisiveis, destinadas ao uso coletivo.

Paragrafo Unico. Permitir-se-a a utilizacdo individual de setores das areas comuns
na forma do Regimento Interno.

Art. 9° S&o areas e bens de propriedade comum:
| - guaritas, muro de contorno, galerias de aguas pluviais, dutos e vertedouros;
Il - vias de circulacdo interna e passeio publico;

Il - é&reas verdes, de lazer e seus equipamentos (piscina, quadra poliesportiva,
playground, academia, etc.);

IV - sede da administracdo do Condominio;
V - redes de aguas e esgoto;
VI - bens moveis duraveis ou iméveis adquiridos com recursos do condominio.

Art. 10. O Regimento Interno do Condominio Veronique dispora acerca das normas
de utilizacdo e regulamentacdo das areas de propriedade comum, nos limites
estabelecidos por esta Convencédo, bem como pela legislagéo vigente.
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Art. 11. As areas e equipamentos de propriedade comum elencados nos incisos |, I,
I, IV, V e VI ndo poderéo ser alteradas, suprimidas, removidas ou substituidas sem
a aprovacao das Assembleia Geral.

Subsecao li
Das éareas de Propriedade Exclusiva

Art. 12. As éareas de propriedade exclusiva sdo aquelas definidas no Projeto Basico
do Condominio e constantes na escritura de incorporacdo, devidamente registrada
em cartorio, com destinacdo especifica a constru¢cdo de unidades habitacionais
unifamiliares, caracterizada em unidade autbnoma denominada “Economia”.

Paragrafo unico. Em relacdo as unidades autbnomas que se constituirem em casas
térreas ou assobradadas, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela
edificacdo e também aquela eventualmente reservada como de utilizacdo exclusiva
dessas casas, como jardim e quintal, bem assim a fracéo ideal do todo do terreno e
de partes comuns, que correspondera as unidades.

Art. 13. O Regimento Interno do Condominio Veronique dispora acerca das normas
de utilizacdo e regulamentacdo das areas de propriedade exclusiva, nos limites
estabelecidos por esta Convencédo, bem como pela legislacéo vigente.

Art. 14. Os projetos arquitetbnicos destinados a construcdo das unidades
residenciais deverao, obrigatoriamente, ser encaminhamos para analise e aprovacao
do Departamento de Arquitetura e Engenharia (DAE) antes de sua submisséo aos
orgaos municipais, sob pena de aplicacdo das sancdes previstas nesta Convencéao,
no Regimento Interno e demais normas aplicaveis.

TiTuLo 1l
DA ESTRUTURA E ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO, DESPESAS, DIREITOS
E DEVERES DOS CONDOMINOS,
CAPITULO |
DA ESTRUTURA E ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 15. O Condominio Residencial Veronique tem a seguinte estrutura
organizacional:

| - Assembleia Geral;
Il - Conselho Administrativo;
Il - Conselho Fiscal;
IV - Departamento de Arquitetura e Engenharia (DAE);
V - Comissdes Temporarias.
Secéo |
Da Assembleia Geral

Art. 16. A Assembleia Geral € o 6rgdo maximo de deliberacdo do Condominio
Veronique, competindo-lhe:

|- eleger os membros do Conselho Administrativo, do Conselho Fiscal e do
Departamento de Arquitetura e Engenharia;
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VI -

VII -
VIII -
IX -
X -

aprovar a proposta orcamentaria anual,

apreciar e deliberar acerca da prestagdo de contas do Conselho
Administrativo;

aprovar e promover alteragdes na presente Convengdao Condominial,
respeitada a aprovacao de 2/3 (dois tercos) dos conddminos quites com suas
obrigacdes e em pleno gozo de seus direitos;

aprovar e promover alteracbes no Regimento Interno do condominio,
respeitada a aprovacdo da maioria absoluta dos condéminos quites com suas
obrigacdes e em pleno gozo de seus direitos;

apreciar e deliberar acerca alteracdo, supressdo ou aquisicdo de areas de
propriedade comum;

aprovar taxas extras;
aprovar e alterar a taxa condominial,
aprovar a criagao do Fundo de Reserva;

apreciar e deliberar sobre os recursos de condéminos acerca das decisdes do
Conselho Administrativo.

§ 1° A Assembleia Geral instalar-se-a em primeira convocacgéo apos verificacdo do
quérum de 50% (cinquenta por cento) mais um dos condéminos.

§ 2° N&o havendo quorum em primeira convocagéo, a Assembleia Geral instalar-se-
4 em segunda convocacdo apos 30 (trinta) minutos com qualquer ndmero de
conddéminos.

8 3° Apds a realizacdo de Assembleia Geral, lavrar-se-a ata prépria para registro
especifico.

Art. 17. A Assembleia Geral sera convocada ordinariamente e extraordinariamente
para deliberar sobre:

Vv -
vV -
VI -

apreciacéo e deliberacdo acerca da prestacdo de contas anual do Conselho
Administrativo;

aprovacao da taxa condominial ordinaria;

aprovacgao de eventual taxa condominial extraordinaria;
aprovacao da proposta orgamentaria do condominio;
eleger os membros do Conselho Administrativo;

demais pautas que o Conselho Administrativo julgue necessarias.

Paragrafo unico. A Assembleia Geral Ordinaria serd convocada pelo Sindico uma
vez a cada semestre.

Art. 18. A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada:

pelo Sindico;
pela maioria absoluta dos membros titulares do Conselho Administrativo;

por 1/4 (um quarto) dos condbminos através de edital subscrito pelos
mesmos, estando quites com suas obrigacdes condominiais.
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Art. 19. A Convocacdo da Assembleia Geral, ordinaria ou extraordinaria, se dara
sempre com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, por meio de edital proprio
afixado na sede da administracéo e em locais de facil acesso, bem como publicado
em veiculo de imprensa local.

Paragrafo unico. O Edital de Convocacdo devera, obrigatoriamente, conter local,
data, horario da assembleia, como também a pauta a ser discutida.

Art. 20. O Conselho Administrativo, nos 8 (oito) dias subsequentes a assembleia,
comunicara aos condéminos as questdes deliberadas.

Art. 21. A Assembleia Geral deliberard por maioria simples de votos, excetuando-se
0s casos especificos que exigem maioria absoluta ou de maioria qualificada.

8§ 1° Entende-se por maioria absoluta 50% (cinquenta por cento) mais um dos
condoéminos.

§ 2° Entende-se por maioria qualificada 2/3 (dois tercos) dos conddominos quites com
suas obrigacdes condominiais.

8 3° A Assembleia Geral podera, pelo voto da maioria absoluta de seus membros,
destituir o sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou nao
administrar convenientemente o condominio.

§ 4° Os conddbminos poderdo ser representados por terceiros, sendo permitido,
inclusive, o voto, por instrumento particular de procuracdo, vedado aos membros do
Conselho Administrativo, Conselho Fiscal e DAE exercer essa representacao.

Secao Il
Do Conselho Administrativo

Art. 22. O Condominio Residencial Veronique sera administrado por um Conselho
Administrativo composto por 03 (trés) membros titulares e 03 (trés) membros
suplentes, eleitos entre os condéminos em Assembleia Geral, em sistema de
votacao por chapa completa.

8§ 1° Séo cargos do Conselho Administrativo:
| - Sindico;
[l - Subsindico;
Il - Secretario Geral.

§ 2° Seréa considerada eleita a chapa que obtiver o maior nimero de votos dentre as
concorrentes.

§ 3° E obrigatoria a apresentacdo da chapa com a composicdo dos candidatos
titulares.

Art. 23. O mandato dos membros do Conselho Administrativo sera de 1 (um) ano,
permitida reeleicao.

Art. 24. O mandato dos membros do Conselho Administrativo sera exercido em
carater remunerado, obedecendo os seguintes termos:

I - Sindico, sera atribuido o valor de 05 (cinco) taxas condominiais, acrescido da
isencdo de pagamento de sua taxa condominial;

13



Il - Subsindico, sera atribuido o valor de 02 (duas) taxas condominiais, acrescido
da isen¢éao do pagamento de sua taxa condominial,

lll - Secretario Geral, sera atribuida a isencéo da taxa condominial.

§ 1°. Excetuam-se da isencdo constante nos incisos |, Il e Ill as taxas extras e
fundos de reservas.

8§ 2° No caso de contratacdo de empresa especializada em administracdo de
condominios, o Sindico e o Subsindico percebera apenas a isencdo do pagamento
da taxa condominial ordinaria, sendo vedado, neste caso, o recebimento de outros
valores.

Art. 25. O caréater remunerado imp8e ao Sindico o cumprimento de carga horaria
semanal minima de 10 (dez) horas.

Art. 26. O Conselho Administrativo reunir-se-a ordinariamente 04 (quatro) vezes por
més e extraordinariamente sempre que convocado pelo Sindico.

8§ 1° O membro do Conselho Administrativo que faltar a 03 (trés) reunides
consecutivas ou 05 (cinco) intercaladas sem justificativa aceita perdera o mandato
imediatamente, cabendo ao Sindico convocar o suplente para assumir a titularidade.

§ 2° O Conselho Administrativo somente podera deliberar com a maioria absoluta de
seus membros titulares.

Art. 27. Compete ao Conselho Administrativo:

| - apreciar e deliberar de forma colegiada acerca das pautas apresentadas pelo
Sindico;

Il - cumprir e fazer cumprir esta Convencdo e o0 Regimento Interno do
condominio;

lIl - deliberar sobre recursos e defesas apresentadas por condéminos quando da
infracdo as normas;

IV - procurar dirimir divergéncias;
V - assessorar o Sindico no que for requisitado;
VI - apresentar a Assembleia Geral a proposta orcamentaria anual,
VIl - apresentar a Assembleia Geral a prestacdo de constas anual,
VIII - convocar Assembleia Geral extraordinéria nos termos desta Convencao.
8§ 1° Das decisbes do Conselho Administrativo cabera recurso a Assembleia Geral.

§ 2° Ficam os membros do Conselho Administrativo impedidos de tomar parte em
votacdo de qualquer matéria relacionada aos seus interesses particulares.

Art. 28. Compete ao Sindico:

| - convocar a assembleia geral;

Il - administrar o condominio;

[l - contratar e demitir funcionarios, fixando seus respectivos salarios;

IV - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

V - dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo de interesse do condominio;
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VI -

VII -

VIII -

IX -

X -
XI -
XII -
X1 -
XIV -
XV -
XVI -
XVII -

XVIII -
XIX -

XX -
XXI -

XXII -

XX -

XXIV -

XXV -

cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e as determinacdes
da assembleia;

diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacao dos servigos que interessem aos condominos;

elaborar a proposta orcamentéaria anual, com previsdo da receita e fixacdo da
despesa relativa a cada ano;

cobrar dos condéminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as
multas devidas, nos limites desta Convencdo, do Regimento Interno e da
legislacao vigente;

prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas;

realizar os seguros de incéndio e das areas de propriedade comum;

presidir a Assembleia Geral,

convocar e presidir as reunides do Conselho Administrativo;

prestar informacdes a qualquer tempo, sempre que solicitado;

dirimir divergéncias;

disponibilizar em meio digital o acesso as contas do condominio;

contratar e demitir funcionarios, conforme necessidade, nos limites
estabelecidos na legislacédo vigente;

solicitar ao Conselho Fiscal parecer sobre assuntos financeiros;

emitir os balancetes das receitas e despesas de cada més;

apresentar ao Conselho Administrativo a pauta para deliberacéo;

resolver, ad referendum da Assembleia Geral, as questdes urgentes e
inadiaveis omissas nesta Convencado e no Regimento Interno;

dar encaminhamento aos processos de cobranca extrajudicial apos 30 (trinta)
dias de atraso no pagamento da taxa condominial;

dar encaminhamento aos processos de cobranca judicial apds 60 (sessenta)
dias de atraso no pagamento da taxa condominial

impor multas estabelecidas na Convencdo Condominial, no Regimento
Interno e demais normas cabiveis;

manter cadastro de todos os moradores do condominio.

Art. 29. Compete ao Subsindico:

participar das reunifes do Conselho Administrativo com direito a voz e voto;
substituir o Sindico em suas auséncias ou impedimentos;
assumir definitivamente o cargo de Sindico em caso de vacancia.

Art. 30. Compete ao Secretéario Geral:

| -
Il -
-
Vv -
V-

participar das reunifes do Conselho Administrativo com direito a voz e voto;
auxiliar o Sindico no que for solicitado;

substituir o Subsindico em suas auséncias e impedimentos;

assumir definitivamente o cargo de Subsindico em caso de vacancia;
cuidar do registro das reunides do Conselho Administrativo.

Art. 31. As funcbes administrativas de gestdo condominial poderéo ser delegadas a
empresa especializada, desde que aprovadas em Assembleia Geral.
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Secao Il
Do Conselho Fiscal

Art. 32. O Conselho Fiscal é o 6rgédo colegiado responsavel pela fiscalizacdo das
contas do condominio, competindo-lhe exclusivamente:

| - examinar as contas do Conselho Administrativo;

Il - emitir parecer sobre as contas do Conselho Administrativo opinando pela
aprovacao ou reprovacado das mesmas por parte das Assembleia Geral,

Il - assessorar o Sindico no que for solicitado em matéria estritamente
orcamentaria e financeira,

IV - emitir parecer sobre proposta de reajuste da taxa condominial;
V - emitir parecer acerca de proposta de criacao de taxa extra e fundo de reserva.

Art. 33. O Conselho Fiscal sera composto por 03 (trés) membros titulares e 03 (trés)
membros suplentes, eleitos entre os conddminos em Assembleia Geral para
mandato de 01 (um) ano, permitida a reelei¢cdo, observando, para fins de titularidade
e supléncia, a ordem dos mais votados.

Paragrafo Unico. O mandato dos membros do Conselho Fiscal sera exercido em
carater voluntario.

Art. 34. O Conselho Fiscal reunir-se-4 ordinariamente 01 (uma) vez por més e
extraordinariamente sempre que convocado pelo Presidente.

8 1° O membro do Conselho Fiscal que faltar a 03 (trés) reunides consecutivas ou 05
(cinco) intercaladas sem justificativa aceita perdera o mandato imediatamente,
cabendo ao Sindico convocar o suplente para assumir a titularidade.

§ 2° O Conselho Fiscal somente podera deliberar com a maioria absoluta de seus
membros titulares.

8§ 3° S&o cargos do Conselho Fiscal:
| - Presidente;
Il - Vice-presidente;
Il - Secretario Geral.

8 4° Observar-se-4 a ordem de votacdo para respectiva ocupacdo dos cargos,
cabendo ao mais votado a vaga de Presidente.

Art. 35. Compete ao Presidente do Conselho Fiscal:
| - presidir com direito a voz e voto das reunides do Conselho Fiscal,
Il - convocar as reunides ordinarias e extraordinarias;
lll - elaborar a pauta das reunides;

IV - comunicar ao Sindico as decisdes do Conselho Fiscal em matéria de sua
competéncia.

Art. 36. Compete ao Vice-presidente do Conselho Fiscal:
| - participar com direito a voz e voto das reunides do Conselho Fiscal;
Il - substituir o Presidente em suas auséncias ou impedimentos.
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Art. 37. Compete ao Secretario Geral do Conselho Fiscal:
| - participar com direito a voz e voto das reunides do Conselho Fiscal,
Il - substituir o vice-presidente em suas auséncias ou impedimentos.
Secéo IV
Do Departamento de Arquitetura e Engenharia (DAE)

Art. 38. O Departamento de Arquitetura e Engenharia (DAE) é o 6rgédo colegiado
consultivo responsavel pela andlise de projetos e fiscalizagdo das obras e das
normas construtivas do Condominio Veronique, competindo-lhe:

| - analisar e emitir parecer sobre os projetos construtivos submetidos a sua
apreciacao;

Il - fiscalizar as obras e demais constru¢des no interior do condominio;

[l - encaminhar ao Conselho Administrativo as infragbes detectadas indicando os
encaminhamentos necessarios a sua regularizacao;

IV - propor alteragbes nas normas construtivas do condominio, respeitada a
legislacao vigente;

V - assessorar o Sindico no que for solicitado.

Art. 39. O DAE sera composto por 03 (trés) membros titulares e 03 (trés) membros
suplentes, eleitos entre os conddminos em Assembleia Geral para mandato de 01
(um) ano, permitida a reeleicéo.

8§ 1° O mandato dos membros do DAE sera exercido em carater voluntario.

§ 2° O DAE indicara a Assembleia Geral para aprovacdo um Arquiteto Analista que
ficard responsavel pela andlise dos projetos construtivos submetidos, bem como por
assessorar o Conselho Administrativo nas fiscalizacoes.

Art. 40. O DAE reunir-se-a ordinariamente ao menos 01 (uma) vez a cada més ou
extraordinariamente sempre que convocado.

8 1° O membro do DAE que faltar a 03 (trés) reunides consecutivas ou 05 (cinco)
intercaladas sem justificativa aceita perdera o mandato imediatamente, cabendo ao
Sindico convocar o suplente para assumir a titularidade.

8 2° O DAE somente podera deliberar com a maioria absoluta de seus membros
titulares.

Secéo Vv
Das Comissdes Temporarias

Art. 41. As Comissdes Temporarias serdo propostas pelo Sindico e homologadas
pelo Conselho Administrativo, e terdo como finalidade discutir e opinar sobre
assuntos determinados.

Art. 42. No ato de criagdo da Comissdo Temporaria devera conter obrigatoriamente
composicao, finalidade, competéncias e prazo de duracdo da mesma.

CAPITULO Il
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DAS DESPESAS

Art. 43. Constituem despesas do Condominio Veronique aquelas destinadas a
manutencdo das areas de propriedade comum, as de custeio, investimento, de
pessoal e encargos sociais, taxas e tributos diversos e seguros.

Art. 44. As despesas do condominio serdo rateadas entre os conddminos, devidas
independentemente do uso ou fruicdo das unidades autbnomas e das &reas de
propriedade comum.

§ 1° Cada condbmino concorrerd nas despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos, a quota parte que lhe couber em rateio

§ 2° Os casos de remembramento/juncdo de uma ou mais unidades néo isenta,
descaracteriza ou da direito de pagamento de apenas uma cota condominial,
cabendo, portanto, o pagamento dos valores referentes ao niumero de unidades
remembradas.

Secéo |
Da Taxa Condominial Ordinaria e Extraordinaria

Art. 45. O rateio de que trata o Art. 44 sera materializado na forma taxa condominial
ordinaria a ser paga mensalmente com data de vencimento determinada pelo
Conselho Administrativo.

Art. 46. O valor da taxa condominial ordinaria sera aprovado em Assembleia Geral e
reajustado anualmente a partir de proposicao do Conselho Administrativo.

Art. 47. O condbmino que ndo pagar a taxa condominial ordindria até a data de
vencimento fica sujeito ao juro moratério de 1% (um por cento) ao més, e multa de
2% (dois por cento) sobre o débito, que sera atualizado com a aplicacdo dos indices
de correcdo monetéria com base no INPC/IBGE, ou outro indice congénere.

Art. 48. O conddémino que reincidentemente ndo pagar a taxa condominial ordinaria,
seja consecutiva ou alternadamente, ficara sujeito, além do previsto no Art. 44, a
multa de 10% (dez por cento) cobrada em cima do valor da taxa condominial por
competéncia atrasada.

Paragrafo Unico. Para os fins de que trata o caput deste artigo, considerar-se-a
reincidéncia o atraso consecutivo ou alternado de 6 (seis) taxas condominiais
ordinérias.

Art. 49. O conddbmino que pagar a taxa condominial ordinaria até a data do
vencimento fara jus a desconto por pontualidade.

Paragrafo Unico. O desconto por pontualidade sera estabelecido em Assembleia
Geral, ndo podendo ser inferior a 10% (dez por cento) nem superior a 25% (vinte e
cinco por cento) do valor total da taxa condominial ordinaria.

Art. 50. A taxa condominial extraordinaria sera criada com fim especifico, prazo e
parcelas certas, devendo a mesma ser aprovada em Assembleia Geral.

BN

Art. 51. Aplica-se a taxa condominial extraordinaria as imposi¢coes contidas nos
artigos 47 e 48 desta Convencao.

Secéo I
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Do Fundo de Reserva

Art. 52. O Conselho Administrativo manterd& Fundo de Reserva com recursos
destinados a despesas extraordinarias nao previstas ou emergenciais.

Art. 53. O Fundo de Reserva sera constituido por meio de taxa condominial
extraordinaria ou por valores de superavit financeiro e cobrancas judiciais definidas
pelo Sindico, e sua utilizacdo depende de autorizacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo unico. Nos casos emergenciais o Sindico podera utilizar os recursos do
Fundo de Reserva ad referendum da Assembleia Geral, ficando obrigado a convoca-
la em até 45 (quarenta e cinco) dias.

Art. 54. O Fundo de Reserva serd mantido em conta poupanca especifica, podendo
ser utilizado em aplicacéo diversa a ser definida pela Assembleia Geral.

Secéo lll
Da Previsdo Orcamentaria e Execucdo de Despesas

Art. 55. O exercicio financeiro do condominio sera constituido por meio da
aprovacao da proposta orcamentaria pela Assembleia Geral.

Art. 56. O Sindico devera apresentar a Assembleia Geral até 30 de janeiro de cada
ano a proposta orcamentaria estimando a receita e fixando a despesa do
condominio para o ciclo de 12 meses.

Art. 57. No processo de execucdo de despesas sera obrigatdéria a pesquisa
mercadoldgica, com cotacdo em pelo menos 3 (trés) estabelecimentos, para valores
a partir de 4 (quatro) taxas condominiais ordinarias.

8§ 1° Fica facultada a dispensa da pesquisa mercadoldgica de que trata o caput deste
artigo para valores inferiores a 4 (quatro) taxas condominiais ordinarias.

§ 2° As pesquisas mercadolégicas por meio de cotacdo terdo validade de 2 (dois)
meses.

Art. 58. A proposta orcamentéria deverd conter o valor mensal destinado ao
suprimento de fundos para despesas de pronto pagamento.

Art. 59. As despesas que ultrapassem o valor de 10 (dez) salarios minimos vigentes
deverdo ser, obrigatoriamente, autorizadas pela Assembleia Geral, ainda que
constem na proposta orcamentaria anual.
Secéo IV
Da Prestacao de Contas

Art. 60. O Conselho Administrativo devera prestar contas a Assembleia Geral
anualmente, logo apds o fim do exercicio financeiro da gestao.

Art. 61. Caberd ao Conselho Fiscal emitir parecer sobre a prestacdo de contas
opinando pela aprovacdo ou rejeicdo das mesmas, bem como as medidas
necessarias a regularizacéo, caso necessario.

Paragrafo unico. Caso o Conselho Fiscal ndo aprecie ou emita parecer sobre as
contas, ndo havera prejuizo sobre a analise por parte da Assembleia Geral, cabendo
ao Sindico dar ciéncia e apresenta-las ao referido 6rgéao.
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Art. 62. O Sindico que nado prestar contas ou que tenham as mesmas sido rejeitadas
pela Assembleia Geral ficard impedido de se candidatar a qualquer cargo do
Conselho Administrativo.

Art. 63. As contas do Conselho Administrativo serdo aprovadas por maioria simples
da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. Reprovadas as contas pela Assembleia Geral, cabera ainda pedido
de revisdo da decisdo no prazo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IlI
DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS
Art. 64. Sao direitos dos conddominos:

| - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e contanto que nao
exclua a utilizacdo dos demais compossuidores, nos termos desta convencgao;

Il - votar e ser votado nas deliberacées da Assembleia Geral e delas participar,
estando quite com as obrigacdes;

IV - ter acesso a quaisquer informacfes da administracdo do condominio,
ressalvadas as de carater particular e sigilosas dos condéminos.

Paragrafo unico. Os inquilinos terdo direito a voto em Assembleia Geral, desde que
seja portador de procuracdo, ou conste no contrato de locacdo tal autorizacao
explicitamente.

Art. 65. Sao deveres dos conddéminos:

| - contribuir em dia para as despesas do condominio;

Il - n&o realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo e dos demais
conddéminos;

lIl - ndo alterar a forma da fachada, das partes e esquadrias externas sem a
devida andlise dos 6rgdos responsaveis;

IV - dar as suas partes a mesma destinacao que tem a edificacao, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca, ou aos bons
costumes;

V - conhecer, cumprir e fazer cumprir rigorosamente os dispositivos desta
Convencao, do Regimento Interno e demais normas condominiais;

VI - responsabilizar-se solidariamente pelos atos de seus familiares, dependentes,
héspedes e visitantes, podendo até mesmo ressarcir eventuais danos
causados ao condominio;

VIl - nado causar embaraco ou dificultar o acesso dos demais condéminos as areas
e bens de propriedade comum,;

VIII - respeitar a todos, guardando o zelo pela boa convivéncia e harmonia no
interior do condominio;

IX - informar ao Conselho Administrativo quaisquer infracbes cometidas por outros
condéminos;

X - prestar todas as informacg0es necessarias ao cadastro geral de moradores;

Xl - participar das assembleias gerais.

Secéo |
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Das Penalidades

Art. 66. O Condbmino que descumprir as normas condominiais ficard4 sujeito as
seguintes penalidades:

| - adverténcia;
Il - multa.

Paragrafo unico. A Assembleia Geral dispora sobre os valores das multas a serem
aplicadas.

Art. 67. O processo de aplicacdo das penalidades observara, obrigatoriamente, os
seguintes procedimentos:

| - notificagdo assinada pelo Sindico, ou pessoa fisica ou juridica a quem possa
ser delegada a funcdo, onde conste os detalhes da infracdo, o sujeito
causador, o amparo legal e, se for o caso, a indicagao de testemunhas;

Il - sera concedido prazo de 5 (cinco) dias Uteis para defesa e contraditorio;

Il - o Conselho Administrativo, feita a andlise da notificacdo e da defesa,
deliberara sobre o acatamento ou ndo da defesa;

IV - no caso de acatamento total da defesa, o Conselho Administrativo procedera
0 arquivamento 0 processo;

V- no caso de recursa da defesa ou acatamento parcial, o Conselho
Administrativo deliberara acerca da penalidade imposta ao condémino, nos
limites estabelecidos nesta Convencédo, no Regimento Interno e demais
normas cabiveis;

VI - estabelecida a penalidade, o Conselho Administrativo encaminhard em até 10
(dez) dias sua decisdo ao condémino infrator.

8 1° No caso de recursa por parte do conddomino de dar ciéncia e recebimento a
notificacdo, o responsavel pela entrega devera registrar o fato e assinar junto com
mais 2 (duas) testemunhas atestando a recusa.

§ 2° Caso o condémino nao apresente a defesa ou a faca apos o prazo estabelecido
no inciso Il deste artigo, o Conselho Administrativo analisara o processo a revelia
das alegacoes.

§ 3° O conddmino tera direito de recurso a Assembleia Geral, conforme paragrafo
anico do Art. 27 desta convencdo, requerido por escrito e protocolado junto ao
Conselho Administrativo em até 24 (vinte e quatro) horas Uteis apos o recebimento
da penalidade a ele imposta.

8§ 4° Protocolado o pedido de recurso, o Sindico terad o prazo de até 30 (trinta) dias
para convocar a Assembleia Geral.

Art. 68. O conddmino que ndao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta
Convencéo, no Regimento Interno e demais normas, respeitado o direito de defesa e
contraditorio e apés analise do Conselho Administrativo, pagard a multa na forma
determinada pela Assembleia, ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor
taxa condominial ordinaria, independentemente das perdas e danos que se
apurarem para ressarcimento por parte do mesmo.

Art. 69. O condbmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddominos ou
possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do
valor atribuido a taxa condominial ordinaria.

21



TITULO Il
DO REGIMENTO INTERNO E INSTRUCOES NORMATIVAS
CAPITULO |
DO REGIMENTO INTERNO

Art. 70. O Regimento Interno constitui-se no conjunto de dispositivos que
regulamentam as regras de utilizacdo das areas de propriedade comum e exclusiva,
bem como as normas construtivas, nos limites desta Convencéo e da legislacdo
vigente.

Paragrafo unico. O Regimento Interno serd aprovado em Assembleia Geral por
maioria absoluta dos presentes.

Art. 71. O Regimento Interno, obrigatoriamente, dispora sobre:

I - normas de utilizacdo das areas e bens de propriedade comum, devendo
conter horarios, formas de utilizacéo etc:

Il - normas de utilizacdo da propriedade exclusiva;
[l - transito, limites e sinalizacéo;

IV - formas de ingresso ao condominio e permanéncia por parte de familiares,
visitantes, empregados e prestadores de servico;

V - tipos de veiculos autorizados a circular no interior do condominio;
VI - servicos de entrega;

VII - manejo e coleta de lixo;

VIII - limpeza;

IX - mudanca;

X - seguranca,;

X1 - controle de animais domésticos;

XIl - controle de endemias;

X1l - normas construtivas;

XIV - fiscalizagdo de obras e outros servicos;

XV - cadastro de moradores;

XVI - acesso a servigos;
XVII - demais normas e questdes de relevancia decididas em Assembleia.

CAPITULO Il
DAS INSTRUCOES NORMATIVAS

Art. 72. As Instrucbes Normativas sdo o conjunto de normas regulamentares criadas
pelo Conselho Administrativo que visam regulamentar disposicdes de carater
geneérico ou passiveis de mudancas frequentes, tais como horarios e condi¢cdes de
funcionamento das &reas de propriedade comum, formas de utilizacdo dos servigos,
dias e horarios de coletas do lixo etc.
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Art. 73. As Instru¢cdes Normativas ndo poderdo, em nenhuma hipétese, ferir os
dispositivos da Convengéao ou do Regimento Interno.

Art. 74. As Instrucbes Normativas poderdo regulamentar os casos omissos no
Regimento Interno.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 75. A administracdo do Veronique devera manter o servi¢co de vigilancia 24 (vinte
e quatro) horas no interior do condominio.

Art. 76. A administracdo do Veronique podera contratar o servico de vigilancia
armada, desde que aprovada em Assembleia Geral.

Art. 77. A existéncia de servico de vigilancia ndo obriga o condominio a realizar
reparacdo de danos, indenizacdo ou compensacdo de qualquer espécie em
decorréncia de furtos, danos, acidentes, subtracfes de qualquer natureza, seja nas
areas de propriedade comum ou de propriedade privada.

Art. 78. Podera o condémino realizar o remembramento/juncdo de até 03 (trés)
unidades autbnomas (lotes) contiguas, para a constru¢cdo de uma Unica residéncia
unifamiliar, desde que aprovado o pedido pela Assembleia Geral e respeitada a
legislacao vigente.

8§ 1° O Regimento Interno dispora sobre os requisitos para realizacdo do
remembramento/juncao de que trata o caput deste artigo.

§ 2° N&o sera admitido o remembramento/juncdo de unidades autbnomas que nao
estejam ligadas contiguamente ou ainda quando venha a desfigurar ou prejudicar o
projeto do condominio.

Art. 79. Os casos omissos nesta Convencdo serdao resolvidos pelo Conselho
Administrativo ad referendum da Assembleia Geral.

Art. 80. A presente rerratificacdo da Convencédo Condominial entra em vigor 60
(sessenta) dias apds sua aprovacéo, ficando o Conselho Administrativo obrigado a
dar ciéncia a todos os condéminos e realizar o devido registro em cartorio.

Mossoro, 14 de dezembro de 2016.
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